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CERNOSICE

Méstsky tfad Cernosice
odbor tzemniho planovani
Karlstejnska 259

252 28 Cernosice

Spis. ZN. S-MUCE 15768/2024/OUP/Ry/Pruh V Cernosicich dne 27. 2. 2024
Nase ¢&.j./Vase &.j. MUCE 34200/2024 OUP
vyfizuje: Ing. Vendula RySava, kancelar €. 3.05
tel./e-mail: 221 982 547/vendula.rysava@mestocernosice.cz
ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky GFad Cernosice, odbor izemniho planovani (dale jen ,organ tzemniho planovani*) jako
organ uzemniho planovani pfislusny podle ustanoveni § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon (dale jen "novy stavebni zadkon") ve spojeni s § 6 odst. 1 pism. e) zadkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen "stavebni zakon"), pfezkoumal podle §
334a nového stavebniho zakona ve spojeni s § 96b odst. 3 stavebniho zdkona zamér nazvany:
Hasi¢ska zbrojnice, parc. ¢. 383/1, 387/2, 388/5, 390/1, 390/3, 390/5, 454/1, 508/3, 508/10,
508/11, 508/14, k.u. Prihonice, obec Pruhonice.

Orgéan uzemniho planovani po posouzeni zaméru z hlediska souladu s politikou Uzemniho
rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cild a Ukoli Uzemniho
planovani stanovi, ze zamér je pripustny.

Oduavodnéni:

Zadost o vydani zavazneho stanoviska k vySe uvedenému zaméru dne 26. 1. 2024 podala
spoleénost A 32 spol. s r.o., ICO 25155628, V Stihlach &.p. 2031/12, Praha 4-Kr&, 142 00
Praha 4, zastoupena Ing. Martinem Foftem (déle jen "Zadatel").

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

e Projektova dokumentace, kterou v ¢ervnu 2023 vypracoval HIP Ing. Martin Fort

e Politka Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR“), ve znéni Gginnych
aktualizaci )

e Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (dale jen ,ZUR), vydané usnesenim
€. 4-20/2011/ZK, které nabyly ucinnosti dne 22. Unora 2012, ve znéni uginnych
aktualizaci

e Uzemni plan Prihonice schvaleny v roce 2010 (vydany 27. 7. 2010 obecné& zavaznou
vyhlaskou €. 1/2010, ktera nabyla u€innosti 25. 8. 2010), ve znéni pozdé&jSi zmény ¢. 1
(vydané 27. 11. 2012 obecné zavaznou vyhladkou €. 1/2012, kterd nabyla Gc&innosti
14. 12. 2002) a zmény ¢&. 2A (vydané 22. 3. 2016 obecné zdvaznou vyhlaskou &. 1/2016,
ktera nabyla ucinnosti 21. 4. 2016), zmény €. 2B (vydané 26. 6. 2018 obecné zavaznou
vyhlaskou €. 1/2018, ktera nabyla Gc€innosti 26. 7. 2018) a zmény €. 3 (vydane 24. 11.
2020 obecné zavaznou vyhlaskou €. 1/2020, ktera nabyla uc€innosti 22. 12. 2020) déle
jen "0zemni plan”

e Uzemné analytické podklady ORP Cernosice

Popis zaméru podle predloZzené dokumentace:

Zamérem je novostavba hasiCské zbrojnice, jednd se o nepodsklepenou stavbu o dvou
nadzemnich podlazi s max vySkou 6,4 m, zastfeSena je plochou stfechou. Pldorysné se jedna
o nepravidelny obdélnik. Samotna stavba je umisténa na pozemku parc.C. 388/5, k.U.
Prahonice, ostatni vyjmenované pozemky slouZi pro parkovani, komunikace, chodniky a zelen.
Objekt je napojen na bézné inzenyrske sité. Destové vody jsou likvidovany na pozemku zaméru
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pomoci retenéni nadrze s pfepadem do verejné deStoveé kanalizace. Doprava v klidu je feSena
parkovanim na pozemku. Zamér se nachazi v zastavéném uzemi.
Organ uzemniho planovani prezkoumal vySe uvedeny zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona, zda je pripustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplathovani cili a ukolld tzemniho planovani, i nikoliv.
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ani nadfazena GUzemné planovaci dokumentace,
ZUR nevymezuji na dotéenych pozemcich zadny zamér, ktery by byl s navrhovanym zamérem
vV rozporu.
Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Cerno$ice eviduje na dotéenych
pozemcich Udaje o Uzemi, které nejsou s navrhovanym zamérem v rozporu.
Pozemky parc.€. 383/1, 387/2, 388/5, 390/1, 390/3, 390/5, 454/1, 508/3, 508/10, 508/11,
508/14, k.u. Prahonice, obec Prahonice se podle Uzemniho planu nachazi v zastavéném uzemi,
v ploSe technické infrastruktury (Tl) a obcanského vybaveni (OK-1). Podle textové Casti
Uzemniho planu pro tuto plochu plati:
Technicka infrastruktura (T1):
PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:
pfevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e (Cistirny odpadnich vod
Cerpaci stanice odpadnich vod
vodni plochy — do¢istovaci rybniky
vodojemy, Cerpaci stanice a Upravny vody
rozvodny, trafostanice
regulacni stanice plynu
hasicské zbrojnice
sbérny odpadovych surovin, sbérné dvory
e z&kladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
pFipustné vyuZiti
e provozy Udrzby
e souvisejici administrativa
e ochranna a izolaéni zelen
nepripustné vyuziti
e zdravotnictvi, socialni sluzby
podminéné pripustné vyuziti
* pohotovostni bydleni, za predpokladu spinéni hygienickych norem
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemki
e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
minimalni koeficient zelené
* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
maximalni vySka zastavby
* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

Obcanské vybaveni (OK-1):
PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:
prevazujici ucel (hlavni vyuZziti)

e néakupni centra riznych forem
autosalony, autoservisy
administrativni objekty
vyzkumna a technologickd strediska
vystavni plochy
kulturni a spole¢enska zafizeni
bankovni a pojisStovaci sluzby

e stravovaci zafizeni
pfipustné vyuZiti

e hotely, penziony
hasicské zbrojnice
sbérny odpadovych surovin
zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
prislusné komunikace
vefejnd a izolaéni zelen
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nepripustné vyuziti
e bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluzebnich bytd
e vyrobni a chovatelska ¢innost
podminéné pripustné vyuziti
* neni stanoveno
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuZziti pozemki
e 30%, v pfipadé alesporn poloviny parkovacich mist v krytych garazich 40%
minimalni koeficient zelené

e 40%
maximalni vyska zastavby
e 9m

Definice pojmd dle uzemniho planu

stavebni pozemek -

je pozemek, jeho €ast nebo soubor pozemkul, vymezeny a uréeny k umisténi stavby uzemnim
rozhodnutim anebo regulaénim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi poméry, umoznoval
umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na
kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou pozemni komunikaci;

stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemku, jehoz
jednotlivé pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umozniuji umisténi rodinnych domu
samostatné na téchto jednotlivych pozemcich

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dum

je timto izemnim planem stanovena v plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti samostatné pro
pozemky v zastavéném Uzemi, vymezeném ke dni vydani zmény &. 3, a samostatné pro
pozemky v zastavitelnych plochach. Regulativ se nevztahuje na plochy a pozemky jiz
s vydanym Uzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim, pfipadné s vydanym regulaénim
planem nebo zaevidovanou Uzemni studii (ke dni vydani zmeény ¢&. 3).

zastavéna plocha stavby -

je plocha ohraniéena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyft se zapocitavaji;
u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny;
u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfedni konstrukce do vodorovné roviny

zastavéna plocha stavebniho pozemku -

je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo &asti staveb dle predchoziho odstavce)
umisténych na stavebnim pozemku

maximalni intenzita vyuZiti pozemku = koeficient zastavéné plochy -

je ur€en v podminkach prostorového usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy
stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku;

v plochach BI (bydleni v rodinnych domech) je koeficient zastavéné plochy uréen ve formatu
(X+ y) %, kde hodnota ,y* znamena dodatkovy maximalni koeficient zastavéné plochy
vyuzitelny pouze pro drobné stavby u rodinného domu (viz definice pojmu v pfedchozim
odstavci) a hodnota ,x*“ znamend maximalni koeficient zastavéné plochy vyuZzitelny pro vSechny
pFipustné typy staveb;

u stavebnich pozemkd, které jsou soucasti ploch typu Bl nebo SC a které byly zastavény
prokazatelné pfed 31. 12. 1994, je mozné jejich maximalni intenzitu vyuZziti stanovit jako 1,25
nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a fadné postavenych k 31. 12. 1994, za
predpokladu splnéni obecné zavaznych predpist ohledné odstupovych vzdalenosti staveb
k hranicim sousednich pozemku a ke stavbam na sousednich pozemcich; v téchto pfipadech
se neuplatriuje minimalni koeficient zelené

Zpevnéné plochy -

jsou komunikace, manipulaéni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu
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a zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz
dlaZba ze zatraviovacich dlazdic

minimalni koeficient zelené —

je ur€en v podminkach prostorového usporadani ploch; je to minimalni podil soucétu vSech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku
z celkové rozlohy stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby —

je ur€ena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi nejvysSim
mistem pUvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvy§§im mistem
stfesSni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvys§im mistem atiky; kominy, stoZary,
antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud jejich vySka neprekroci
2m nad stanovenou maximalni vy$ku zastavby — v opaném pfipadé je pro umisténi takovych
zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi charakter izemi a jeho architektonické
a urbanistické hodnoty

strecha sikma —

je stfecha klasicka sedlovd, valbova, polovalbovd nebo stanova a jejich kombinace pfi sklonu
30° a vys$sim

stfecha plocha —

je stfecha se sklonem niz8im nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka

Posouzeni zaméru:

Zameérem je novostavba hasi¢ské zbrojnice na pozemcich parc.¢. 383/1, 387/2, 388/5, 390/1,
390/3, 390/5, 454/1, 508/3, 508/10, 508/11, 508/14, k.0. Prahonice, obec Prahonice.

Zamer spliuje pozadavek na hlavni vyuziti (pro plochu TI) a pfipustné vyuZziti (pro plochu OK-1)
— (zamér je hasitska zbrojnice). Hasi¢ska zbrojnice je umisténa do plochy Tl, kterd nema
parametry pro podminky prostoroveho vyuZiti, v ploSe OK-1 lezi hranice pozemku a ¢ast
pozemku za objektem hasi¢ské zbrojnice. Je zpracovana uzemni studie ,U hasi¢ské zbrojnice*,
zameér novostavba hasic¢ské zbrojnice s uzemni studii pouze sousedi.

Zamér odpovida podminkam vyuziti plochy stanovenym v izemnim planu.

Orgén uzemniho planovani zaroven pfezkoumal vy$e uvedeny zamér z hlediska uplatiiovani
cili a kol Uzemniho planovani danych § 18 a 19 stavebniho zdkona a zjistil, ze zamér
respektuje urbanistické pozadavky na vyuzivani Uzemi se zohlednénim charakteru a hodnot
Uzemi a je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Z vySe uvedenych davodu je zameér pripustny.

Organ uzemniho planovani upozornuje:

Vydani zavazného stanoviska neni podle § 96b stavebniho zakona prekazkou vydani
zavazneho stanoviska tykajiciho se jiného zd&méru v daném uzemi.

Zavazneé stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v Uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti, bylo-li na zakladé Z&4dosti podané v dobé jeho
platnosti vydano Uzemni rozhodnuti, spole€né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle
jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci, byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni
smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti
uzavrena verejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla G€innosti, nebo naby!-i
pravnich ucinkd uzemni souhlas nebo spole€ny Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznadmeni stavebniho zdméru uc€inéného v dobé
platnosti zavazného stanoviska.

Zavazneé stanovisko neobsahuje posouzeni souladu s platnymi tzemnimi rozhodnutimi.

Prilohy: ovérena Cast projektové dokumentace

Ing. arch. Klara Zvérevova
vedouci odboru zemniho planovani
"otisk Ufedniho razitka"
Obdrzi: A 32 spol. s r.o., IDDS: 9k6inbv

Na védomi: Obec Pruhonice, IDDS: padbbvg
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